
①現地調査シート 

 

調査員氏名：              

受託者：                     

調査日時 ：    年  月  日（  ）  時  分 ～   時  分（１回目） 

 ：    年  月  日（  ）  時  分 ～   時  分（２回目） 

 

久留米市管理№   面会（可・不可） 

マンション名   面会者名： 

理事長名（号室） （    号室）  役職：     （    号室） 

所在地（住所） 久留米市  電話番号： 

 

建 

 

物 

 

概 

 

要 

建物の有無 □あり        □なし 

戸数（外観又は郵便受け個

数等で可） 

□  戸（うち住戸   戸、店舗   戸、事務所等   戸） 

□戸数不明 

管理形態 
□単棟型  □団地型（  棟） 

□共同住宅以外あり（用途：      ・  戸） □なし 

オートロックの有無 □あり             □なし 

管理員室の有無 

□あり             □なし 

管理会社名： 

電話番号 ： 

管理員の有無 

□いる     □いない    □不明 

 ＊勤務時間が分かれば記入 

  平日    時  分～   時  分 

  休日    時  分～   時  分 

管理組合専用ポストの

有無 

□あり             □なし 

＊「なし」の場合の宛先 

（理事長・その他【名前          （   号室）】） 

駐車場の形態 
□平場 □機械式 □自走式地下駐車場  

□併用（              ） □なし 

調

査

状

況 

分譲マンション実態調

査配布先 

□手渡し（ 理事長・面会者 ） □組合用ポスト投函 

□ポスト投函 

（理事長・その他【名前          （   号室）】） 

□配布不能 

配布不能の理由 

□調査拒否  □ポストがなく、管理員等にも会えなかった 

□調査対象外物件 （建物が無い・賃貸物件 ・その他

（                     ）） 

調査が著しく困難であ

る理由 

□調査拒否 

□複数回の訪問で管理組合代表者の特定に至らない 

□その他（                        ） 



 

敷

地

内

調

査 

外壁 

□崩壊した箇所やひび割れがある 

□塗膜が剥がれている 

□汚れが目立つ 

□特に問題なし 

鉄部（鉄製扉、手すり、駐輪場屋根等） 

□全体的に錆が見られる 

□部分的に錆が見られる 

□きれいに塗装されている 

□該当なし（屋外に鉄部なし） 

□目視確認不可 

共用部の清掃状況 

□管理が行き届いている 

□ある程度管理が行き届いている 

□放置されている（ゴミが放置されているなど） 

□その他（                   ） 

エレベーターの状況 

□正常に動作 

□部分的に使用中止・故障あり 

□使用不可 

植栽 

□管理が行き届いている 

□ある程度管理が行き届いている 

□放置されている（枝葉が伸び放題、枯れているなど） 

□その他（                   ） 

駐輪場 

□所定箇所に整理されて駐輪している 

□はみ出しや所定箇所以外の駐輪がある 

□駐輪場なし 

□その他（                   ） 

ごみ置き場 

□特に問題なし 

□ゴミが散乱している 

□その他（                   ） 

そ

の

他

特

記

事

項 

□改修工事中 

（外壁・屋上防水・その他（   ）） 

□大規模修繕等の形跡なし 

□町内会の掲示板あり 

□防災倉庫あり 

□他（             ） 

（備考欄） 

 

 



②敷地内調査（外部） 

写真① 

 

 

不具合箇所： 

内   容： 

写真② 

 

不具合箇所： 

内   容： 

 

 

 

 



③敷地内調査（内部） 

写真① 

 

 

不具合箇所： 

内   容： 

写真② 

 

不具合箇所： 

内   容： 

 



④敷地内調査（面談調査） 

ア 管理組合について 

  管理組合の「管理者、規約、総会、役員、理事と理事会、出席率等」について、抱えている問題

点等がありますか？ 

 

イ 委託業務について 

  業務委託形態や委託内容及び管理人について、抱えている問題点等がありますか？ 

 

ウ 経理について 

  管理費、修繕積立金、口座、滞納、決算・予算関係について、抱えている問題点等はありますか？ 

 

エ 維持管理・修繕について 

建物診断、専門委員会、長期修繕計画、修繕の実施状況、大規模修繕、修繕の資金、業者選定や

発注方式、長期修繕計画の見直しについて、抱えている問題点等がありますか？ 

 問題等： 

 助言内容： 

 

 指導内容： 

 問題等： 

 助言内容： 

 

 指導内容： 

 問題等： 

 助言内容： 

 

 指導内容： 

 問題等： 

 助言内容： 

 

 指導内容： 



オ 耐震改修について 

 耐震改修について、実施の予定や検討したことがありますか？ 

 

カ 建替えについて 

  建替えの予定や検討をしたことがありますか？ 

 

キ 日常管理について 

 名簿、災害対策、防犯、その他トラブルに関して、抱えている問題点等はございますか？ 

 

 ク 自由記載欄 

 問題等： 

 助言内容： 

 

 指導内容： 

 問題等： 

 助言内容： 

 

 指導内容： 

 問題等： 

 助言内容： 

 

 指導内容： 

  

 

 

 

 

 

 助言内容： 

 

 指導内容： 

 

 



⑤敷地外調査（外観調査） 

 

 

 

 

 

 

 

 

写真 

 

 

 

 

 

 

 

 

写真 

撮影面 不具合箇所や特記すべき事項 

（好事例など） 

撮影面 不具合箇所や特記すべき事項 

（好事例など） 

    

 

 

 

 

 

 

 

 

写真 

 

 

 

 

 

 

 

 

写真 

撮影面 不具合箇所や特記すべき事項 

（好事例など） 

撮影面 不具合箇所や特記すべき事項 

（好事例など） 

    



⑥総合所見 

調査項目 実施の有無 所見 

有 無 

 

 

 

敷地外調査 

（外観調査） 

 

 

 

■ 

必須 

 

 

 

□ 

 

 

 

 

 

敷地内調査 

（外部調査） 

 

 

 

 

□ 

 

 

 

 

□ 

 

 

 

 

 

敷地内調査 

（内部調査） 

 

 

 

 

□ 

 

 

 

 

□ 

 

 

 

 

 

敷地内調査 

（面談調査） 

 

 

 

 

□ 

 

 

 

 

□ 

 

 


